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Kort om
Forum Fastighetsekonomi

Forum Fastighetsekonomi AB startade sin verksamhet 1990.
Idag &r Forum partnerégt och helt fristdende frén externa
intressen. Under &rens lopp har organisationen utvecklats till
ett konsultféretag med ett brett spektra av tjanster inom det

fastighetsekonomiska omrddet.

Antal kontor uppgér till 8tta stycken belégna i Stockholm,
Géteborg, Malmé, Norrképing, Nyképing, Umed, Vésterds och

Ostersund. Huvudkontoret finns i Stockholm.

Inom var organisation finns fér nérvarande drygt 30

auktoriserade fastighetsvérderare av ca 40 konsulter.




Lite om vad
som galler vid
Nyproduktion

Forum Fastighetsekonomi kan ta

hand om hela den administrativa
bostadsrattsprocessen som ofta startar
i en marknadsanalys och avslutas med
dverlémning till extern férvaltare. Att
genomféra ett bostadsrattsprojekt ér en
process innehéllande en méngd olika
steg. Vi redogér f6r de viktigaste stegen

I denna broschyr.



MARKNADSANALYSEN

Vid nyproduktion av en bostadsréttsférening (eller utveckling av en befintlig fastig-
het med annan verksamhet) s& méste det férst undersékas om det finns bérighet i
affdren. Kan man sélja bostadsratterna fér ett hégre pris &n markanskaffning och
byggkostnad? Vi arbetar dagligen med att analysera och beskriva olika mark-
nader. Detta gér att vi har god kdnnedom om de bostadsprojekt som planeras
eller héller pé& att uppféras. Marknadsanalysen kan beskriva bostadsmarknaden

i eft stérre prespektiv. Nyproduktion av hyresrétter och villor kan ocksé pé&verka
efterfrégan av bostadsratter. Marknadsanalysen kan éven ge svar pé vad det ér

for lagenheter som efterfrégas i en markand.

AFFARSSTRUKTUR/PROJEKTUPPLAGG

Det finns flera olika sétt att genomféra ett bostadsréttsprojekt. Vi higlper till med
att ta fram en lamplig struktur f&r att pé bésta sétt kunna finansiera, bygga och
sélja ett bostadsrattsprojekt. Vi samarbeter med skatteexperter, revisorer och

jurister vid uppréttande av de avtal som krévs fér afférsstrukturen.

BILDANDE AV BOSTADSRATTSFORENING

Vi tar fram stadgar och évriga handlingar fér att bilda och starta upp bostadsrtts-
fsreningen. Vi skriver stadgarna sé& att de &r anpassade till projektet och ger

den handlingsfrihet som krévs.

FINANSIERING

Finansieringen é&r kanske den viktigaste delen i ett nyproduktionsprojekt. Tidigt i
processen bor diskussion med bank/banker p&bérias. Forum har ett brett kon-
taktnat och &r vélkénda i de flesta banker. Vi har insyn i hur bankerna resonerar
avseende kalkylréntor, amorteringsplaner, bel@ningsgrader och andra kalkylfér-
utsGittningar s& att vi kan uppratta kalkyler som accepteras av bankerna. Vi kan
vara behjalpliga med allt fr&n l&neférfrégan till att medverka vid diskussioner med
banker avseende féreningens slutliga finansiering, byggnadskreditiv och finansie-

ring av eget kapital.




FORSALININGSPROCESS OCH PRISSATTNING

Vi har genom de nyproduktioner och ombildningar (flera hundra genomférda afférer) arbetat upp ett néra
samarbete med olika méklare. Vi tror att det ér bra att f& in méklare tidigt i processen. Det kan ge feedback
p& tankt férsaliningspris och tidigt 18 igéng férsdliningsprocessen. Vi hidlper er att hitta och handla upp bésta
mdaklaren till projektet. Vi féreslér hur lagenheterna skall séljas och lédmnar férslag pé& hur férséliningsproces-
sen kan se ut. Detta sker genom oss eller i samarbete med maklare. Nedan process beskriver i stora drag hur

ett bostadsrattsprojekt kan gé till:

[N
L]

RESERVATIONS-/BOKNINGSAVTAL — FLERARSKALKYL

FORHANDSAVTAL OCH FORSKOTT — UPPRATTANDE AV KOSTNADSKALKYL

TILLVAL

BYGGNATION

BESIKTNING

UPPLATELSE AV LAGENHET — UPPRATTANDE AV EKONOMISK PLAN

INFLYTTNING

FORVALTNING

GARANTIBESIKTNING

De formella delarna, vilket ocksé &r vart huvudsakliga arbete i ett nyproduktionsprojekt ér att ta fram de

kalkyler som krévs fér att bostadsrattsféreningen skall kunna teckna bindande avtal med képaren.



FLERARSKALKYL

Ménga bostadsutvecklare bérjar séljprocessen med ett reservations- eller bokningsavtal. Bokningsavtalet &r inte bindande men
kan vara bra f6r underséka intresset for projektet. Det kan svara pd fr&gor om priset ér rétt, om man bygger ratt produkt, om
man bygger fér ménga/for fé& lagenheter. Underlag fér reservations-/bokningsavtalet ér en ofta férenklad kostnadskalkyl som

bara innehaller siffror.

KOSTNADSKALKYL

Fér att bostadsutvecklaren/projektéren skall kunna teckna bindande férhandsavtal och ta emot férskott av képaren méste det
finnas en intygsgiven kostnadskalkyl. Bostadsréttsféreningen skall Gven ha ett tillsténd av Bolagsverket att ta emot férskott. For att

f& Bolagsverkets tillsténd méste féreningen lémna en sékerhet, bankgaranti eller férskottsgaranti, fill Bolagsverket.

Forum uppréttar kostnadskalkylen och ombesérier intygsgivning av denna. Vi har ett vél upparbetat kontaktnét med intygs-
givare och ansvarar sé att de planer och kalkyler vi tar fram godkénns av intygsgivarna. Tecknande av férskottsgaranti kan
reducera insatt kapital i projektet. Vi har kontakter med férsékringsbolagen och kan hjélpa till med upphandling av erforderlig

forsdkring eller garanti.

EKONOMISK PLAN

For att kunna teckna det slutliga avtalet med képarna, upplételseavtalet, méste det finnas en intygsgiven och registrerad
ekonomisk plan. Detta ér det viktigaste dokumentet i processen. Intygsgivingen ér noggrannare én vid kostnadskalkylen och
i princip alla underliggande dokumet skall granskas av intygsgivarna. Ar inte den slutliga kostnaden kénd vid uppréttandet
av planen méste projektdren ldmna sékerhet f6r hela insatsbeloppet (insatsgaranti). Borgensé&tagandet skall gélla ett &r efter

byggnadens fardigstéllande.

Upplételseavtalet ér det slutgiltiga avtalet mellan bostadsréttsféreningen och bostadsréttsinnehavarna.

OVERLAMNING TILL FORVALTNING

Forum kan &ven vara behjdlpliga med upphandling och &verlémning fill extern férvaltare. Vi har samarbeten med bostads-
rattsférvaltare i hela landet, vilka har den kunskap och erfarenhet som behévs fér att ta dver administrationen av nybildade

bostadsrattsféreningar.






Forum Fastighetsekonomi &r specialiserade pé& fastighetsekonomi.

Véra arbetsomréden &r bland andra:
Vérdering
Marknadsanalys
Fastighetsutveckling
Bostadsréattsombildning
Nyproduktionsradgivning

Rattsekonomi

Likvidation & utkép/frikép av bostadsratter




