Fastighetsmarknaden Q4 2025

Arets sista kvartal avslutades starkt med en 6kad transaktionsvolym och att svensk ekonomi ser ut
att ljusna. Arbetsmarknaden ar fortsatt svag men det finns allt tydligare tecken pa forbattring och
Riksbankens prognoser tyder pa en starkare arbetsmarknaden framgent. Den generella
utvecklingen indikerar en trygghet i att aterhdmtningen har kommit igang. Utvecklingen pa
fastighetsmarknaden sker fran tidigare laga nivaer men riktningen ar alltjamt positiv och utsikterna
for nastkommande ar likasa.

Utvecklingen pa den svenska transaktionsmarknaden under aret har drivits av en stark
kreditmarknad med god tillgang till finansieringen bade genom obligationsmarknaden och genom
bankfinansiering. P3a transaktionsmarknaden har de mest populdra segmenten varit
lager/industrifastigheter, livsmedel/externhandel samt nyproducerade bostader i storstaderna. En
tydlig trend pa marknaden har varit att de noterade bolagen har gatt fran nettoséljare till att
aterigen vara kopare. Andelen utldndska investerare utgér en lagre andel utav
transaktionsvolymen an det historiska snittet, dock finns ett intresse, fraimst for nyproduktion
inom logistik och bostadder.

Arbetsloshet prognos, arsmedel
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| oktober motsvarade inflationstakten enligt KPI 0,9% vilket innebar att de indexreglerade avtalen
kommer ha en motsvarande hyreshdjning under 2026. Detta gar att jamféra med bostadshyrorna
som bedéms ha en mer fordelaktig hyreshdjning under 2026 och kommer darmed Gverstiga KPI
vilket ger bostadsfastigheter starka forutsattningar for tillvaxt och att aterhamta de senaste arens
hoga kostnadsdkningar.

Konsumtionen har tilltagit och konjunkturen har férbattrats. Detta ger incitament till att de
kommersiella vakanserna inom kontor, logistik och handel stabiliseras och kan bérja sjunka under
2026. Det finns fortsatt tydliga regionala skillnader vad det géller vakansen. For bostadssegmenet
ar laget polariserat. Kommuner med stark befolkningstillvéxt har fortsatt god efterfrdgan medan
svagare regioner praglas av hogre vakanser. En tydlig trend pa marknaden har varit att de noterade
bolagen har gatt fran nettosaljare till att aterigen vara kdpare.

10-arig statsobligationsrdnta

3,0

2,8

2,6

2,4

2,2

2,0
LS o B o B N o R IS o B B S I A I T N T2 T v A T 2 T ) B o BN o N B ) B
> > > 5 > 204 74 74 4y g d o o oo o3 333 3T
N In 10 1h o n > > > > > > > > > > > > > > > > > > > > >
N A A NN W W1 !N W W N N W W W NN W W N W Wn W W N W0
O O O O O o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
N & d d § O O O O O O O 0O O O O O 0O O O O O O O O o
N NN NN AN AN AN AN A AN AN AN N N N NN

Eric Rahn Langguth

070-368 05 99
Eric.rahn@fforum.se




	Bild 1: Fastighetsmarknaden Q4 2025

