Fastighetsmarknaden Q2 2024

Efter en tid av dampad transaktionsvolym i Sverige har nu transaktionsmarknaden borjat
aterhamta sig. Det sker fler transaktioner bade till antal och i volym. Under det forsta halvaret
2024 har transaktionsvolymen okat med cirka 15% och antalet affdarer 6kat med cirka 30%. Nar
transaktionsvolymen 2023 sammanstédlldes var det en minskning med drygt 50% jamfort med
2022. Fortsatt ar transaktionsvolymen pa laga nivaer jamfort med tidigare toppar men marknaden
och antalet férsaljningar ndarmar sig nu ett historiskt normallage.

Anmarkningsvart ar att det storsta segmentet hittills 2024 ar kontor tatt foljt av foregaende ars
mest omsatta segment, industri och logistik. Kontorsmarknaden har pa internationell niva haft en
negativ pragel men laget har sett annorlunda ut i Sverige. Andelen kontorstransaktioner som
genomforts har framst varit i Stockholm. Utlandskt kapital har fortsatt komma in pa svenska
fastighetsmarknaden dock relativt mycket mindre an foregaende ar. Se diagram nedan for
sammanstallning av transaktionsvolymen for helaret 2023 i Sverige uppdelat pa segment.
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Det tuffa ekonomiska laget som har tyngt fastighetsmarknaden visar nu prov pa allt-mer positiva
trender. Riksbanken indikerar en stabilare rantebana dar marknaden till viss del prisat in
kommande fortsatta potentiella rantesankningar. Till trots for ljusning och viss ekonomisk lattnad
har vissa fastighetssegment det fortsatt tufft. Under lag-konjunkturen har konkurssiffrorna okat
brett men byggbranschen har haft det extra tufft. Under juni manad minskade konkurserna med
4% inom samtliga segment i Sverige vilket var férsta gangen pa nastan tva ar. Sammantaget under
forsta halvaret 2024 var dock konkurserna 40% hogre dn under samma period 2023.

Till trots for uppvisad stabilitet finns en fortsatt osakerhet kring konjunkturutvecklingen framover,
bland annat hur den geopolitiska situationen paverkar svensk ekonomi. | Sverige och Europa finns
battre forutsattningar for rantesankningar gentemot USA dar tillvaxten ar starkare och inflationen
hogre. Lagkonjunkturen i Sverige kvarstar och vantas bottna ut under aret och mot slutet av 2024
inleds den ekonomiska aterhamtningen.
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