Fastighetsmarknaden Q3 2025

Den svenska konjunkturen ar fortsatt svag men visar tecken pa aterhdmtning. Hushallens
konsumtion har borjat vaxa trots att hushallen &r mer pessimistiska an normalt och att utvecklingen
pa bostadsmarknaden &ar dampad. Hushallens konsumtion bedéms bli en stark drivkraft i
aterhamtningen framdver. Trots en turbulent omvarld och en export som utvecklats langsammare
an normalt samt att arbetslosheten fortsatt ar forhojd forvantas svensk ekonomi utvecklas i god
takt kommande ar.

Under arets tredje kvartal har Riksbanken fortsatt att sanka styrrantan som nu ar pa 1,75%. Detta
ger forutsattningar for att konjunkturen kommer starkas framoéver. Vid senaste penningpolitiska
beslutet sa Riksbanken att det mest troliga scenariot ar att styrrdntan beddéms ligga kvar pa
nuvarande niva under en tid, férutsatt att inflations- och konjunkturutsikterna star sig. Prognoser
for total transaktionsvolym har nedreviderats. Vid arsskiftet 2024/2025 var prognoserna att
transaktionsvolymerna skulle 6ka med cirka 15% under aret vilket nu har minskat till cirka 10%.
Forsta halvaret i ar 6kade transaktionsvolymerna med cirka 7%.

Styrrantans utveckling fran 2022
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De borsnoterade fastighetsbolagen har haft en svagare utveckling pa borsen senaste tolv
manaderna jamfort med indexet OMXS30. Bérsen har varit svagt positiv senaste tolv manaderna
samtidigt som fastighetsbolagen sammanvéagt pa boérsen haft en negativ utveckling. Det fors
diskussioner kring substansrabatterna i de borsnoterade fastighetsbolagen. Aktiemarknaden
varderar generellt fastigheterna lagre dn det varde som ar det bokférda. Aktiemarknaden och
fastighetsmarknaden skiljer sig at dar fastighetsvardet paverkas av framtida driftnetton,
hyresutveckling, vakanser, investeringsbehov och avkastningskrav. Aktiemarknaden tar dessutom
hansyn till bolagets finansiella risk sa som hur ett bolag beldnar sig och bolagets forvantade
ranteutveckling och framforallt vad marknaden tror och tycker om bolaget framgent. Dessa
faktorer skapar substansrabatterna i borsens fastighetsbolag.

Vakanserna for kommersiella lokaler hos de noterade bolagen var ca 10% efter forsta halvaret 2025
vilket kan jamforas mot 7,7% vid arsskiftet 2023/2024. Hogst vakans aterfinns bland kontor i
sekundara lagen samt handel i stadskarnorna.

Fastighetsbolagsindex & OMXS30, 12 man
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