Fastighetsmarknaden Q3 2024

Den svenska fastighetsmarknaden har under arets tredje kvartal praglats av en dterhallsamhet dar
ett fatal storre forvarv har bidragit till att halla uppe transaktionsvolymen nagot. Marknaden ger en
tvetydig syn pa kommande tid déar sjunkande rantor talar for en mer transaktionsintensiv marknad
samtidigt som dkade vakanser i vissa sektorer bromsar utvecklingen. Direktavkastningskraven har
generellt varit oforandrade under innevarande kvartal och vantas fortsatta sa aret ut. Forvantan pa
kommande rantesankningar har till stor del redan prisats in pa marknaden vilket kan vara en
forklarning till att aktiviteten inte 6kat namnvart.

Under aret har det skett ett skifte pa kdparsidan. | fjol utgjordes cirka en tredjedel av forvarven av
utlandska investerare, men i ar aterfinns de istdllet pa saljsidan. Andelen har nu minskat till 10% pa
kopsidan och okat till 30% pa séljsidan. De utlandska investerarna har inte varit kopare i nagon av
de storsta transaktionerna i ar, de aterfinns daremot pa saljsidan. De noterade fastighetsbolagen
har ddremot borjat vara mer aktiva pd marknaden och under aret har de 6kat sin andel av den
totala transaktionsvolymen.

Riksbankens prognos for styrrantan
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Vi kan konstatera att vardeforandringen mellan Q2 och Q3 2024 blev relativt sma. Inflationstakten
har generellt legat under Riksbankens prognos. Inflationstakten enligt KPI paverkar vad merparten
av lokalhyrorna kommer hdjas med nastkommande ar. Senaste tva ar har inflationstakten varit
kraftigt 6ver Riksbankens mal pa 2% men har senaste manaderna stabiliserats pa nivaer under
malet. Detta tyder pa att KPI i oktober, som ar den manad som paverkar nasta ars indexerade hyror,
kommer vara under 2% och prognoser fran institut och banker skiljer sig generellt mellan 1,2-1,5%.

Infor arets sista kvartal vantas marknaden vara skiftande, det finns segment som fortsatt visar
stabila hyresnivder utan rabatter. Bland annat har industrisegmentet visat sig motstandskraftigt
under lagkonjunkturen och véantas fortsdtta sa. Senaste tid har framst logistik varit i fokus vid
nyproduktion vilket har pressat industrihyrorna uppat i brist pa nyproducerade lokaler. Antalet
konkurser i landet 6kade med 11% i september och till trots for sdnkta rantor fortsatter antalet
konkurser inom fastighetsbranschen att 6ka.

Utveckling kontorshyror och yielder
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